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Die Geschichte eines Scheiterns

VON MICHAEL MEYER
KUHLUNGSBORN/OLDENBURG.
Villa BalticKithlungsborn. 1910
fiir den Justizrat Wilhelm Haus-
mann erbaut. Prunkvilla im
Neobarock. Seit der Wende
verfdllt das Anwesen an der
Promenade des Ostseebads.
Die 1972 erbaute Schwimmhal-
le wurde 2017 abgerissen.

Nichtnur ein historisch wert-
volles Gebaude. Ein Lost Place
mit lokal emotionaler Aufla-
dung. Jeder, derzu DDR-Zeiten
in Kuhlungsborn aufgewach-
sen ist, hat seine persoénlichen
Momente mit dieser Villa — hat
dort als Kind schwimmen ge-
lernt oder in der Disco zum ers-
ten Mal geknutscht.

Die Villa Baltic gehort seit
2019 den Briidern Jan (47) und
Berend (44) Aschenbeck aus
Oldenburg. Die Projektent-
wickler hatten GroBles vor.
Wollten im Denkmalbestand
sanieren, eine wirtschaftlich
realistische Nutzung entwi-
ckeln. Die Menschen in Kiih-
lungsborn mit auf die Reise
nehmen. Und sie schlugen 17
verschiedene Nutzungsideen
vor. Die Stadt entschied sich
2021 fiir die Variante mit Hotel.

Nun ist ihr Engagement Ge-
schichte. Nicht freiwillig, son-
dern wegen der Verhdltnisse in
Kihlungsborn - sagen sie. Jan
Aschenbeck: ,Was man als
Unternehmer vor Ort bei der
Entwicklung eines Projekts be-
notigt, ist kommunalpolitische
Verlasslichkeit. Die gibt es in
Kihlungsborn nicht. Die sieben
Jahre waren tiber weite Stre-
cken ein Trauerspiel, mit enor-
mem Aufwand."”

Permanent wechselnde
Mehrheiten und immer wieder
Uneinigkeitim Stadtrat. Ableh-
nung, ohne dass die Investoren
verstanden haben, warum.
Transparente Entscheidungen,
die auch im Stadtrat abgeseg-
net und dann ohne grofle Be-
grindungen wieder Kkassiert
wurden. Warum keiner der 17
Vorschlage der Aschenbecks
angenommen wurde, weill im
Moment eigentlich niemand
mehr. Die Investoren selbst
nicht, die zum Teil zerstrittenen
Stadtvertreter und auch die
Biirgermeisterin nicht.

Die Stadt hat beschlossen,
die Villa zuriickzukaufen. Der
Beschluss liegt der OZ vor. Der
Kaufpreis in Millionenhéhe soll
sich nach der Bodenrichtwert-
steigerung und einem Ver-
kehrswertgutachten richten,
das ermittelt wird.

Doch wie kam es zu diesem
Scheitern eines Vorzeigeob-
jekts? Zu DDR-Zeiten war die
Villa fir die Offentlichkeit zu-
ganglich. Seit der Wende ver-
falltsie. Uber 30 Jahrelang kein
tragfahiges Konzept.

Die Briider kauften die Rui-
ne fiir zwei Millionen Euro und
versuchten, im Einklang mit
der Stadt ein Konzept zu entwi-
ckeln. Thr Motiv: personliche
Erinnerungen. Jan Aschen-
beck sagt: ,Vaddern hat uns
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So sieht es zurzeit im Inneren der ruinésen Villa Baltic in Kihlungs-

born aus.
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Aschenbeck flir zwei Millionen Euro gekauft.
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Die Villaist der
SchlUssel fur die
Entwicklung des
Ortsteils.

Olivia Arndt (46/
Kiihlungsborner Liste)
Burgermeisterin des
Ostseebades Kiihlungsborn

mitgenommen nach der Wen-
de. Da waren wir zehn, elf und
durften mit in die Disco, haben
die roten Samtvorhdange be-
staunt. Im Urlaub haben wir
jahrelang den Verfall betrach-
tet. Als die Villa zum Verkauf
stand, haben wir gesagt: ,Das
machen wir. Das kénnen wir.’
Die Stadt gab grunes Licht."”
Heutesagtder Oldenburger:
,Uns war Kklar, dass das kein
Renditeobjekt wird. Die Villaist
vom Rest unseres Unterneh-
mens getrennt, gehort der A&A
Baltic GmbH & Co. KG. Das ist
ein Familienzweig, der sich mit
Objekten beschaftigt, die weni-
gerRendite abwerfen, abersich
so entwickeln sollen, dass Men-
schen dort gern hingehen und
leben. Kleine Diamanten. Wir
haben immer gesagt, dass wir
uns auch fiir Immobilien enga-
gieren, die nicht nur Gewinn
machen. Gewinn ist nicht unse-
re einzige Wahrung. Aber wir
konnen rechnen. Das ist unsere
DNA. Wir wussten, dass es nur
mit den Menschen vor Ort

geht.”
Sie organisierten Burgerbe-
teiligung, Ideenwettbewerb,
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Die Villa Baltic an der Promenade im Ostseebad Kiihlungsborn, 1910 erbaut und 2019 von den Oldenburger Projektentwicklern Jan und Berend

Jan (47/r.) und Berend (44) Aschenbeck aus Oldenburg wollten den
Ortsteil Kiihlungsborn West stadtebaulich mit Luxushotel, Baltic Ar-
kaden und 6ffentlich zugénglichen Nutzungskonzepten, wie Gastro-
nomie, Heimatmuseum und Lesehalle mit Stadtbibliothek in der Villa,

sanieren und entwickeln.

Workshops, Einwohnerfrage-
stunden und tiberstanden
einen Biirgerentscheid. Es gab
ein Schiilerprojekt zur Villa des
Gymnasiums Révershagen und
die Forschungsarbeit einer His-
torikerin der Uni Potsdam zum
Thema ,Jidisches Leben in
Kihlungsborn”.

Sie holten den Denkmal-
schutz vor Ort und die Landes-
denkmalpflege ins Boot. 2022
wurden iiber das Fordergebiet
,Baltic" sechs Millionen Euro
von Land und Bund in Aussicht
gestellt. 2023 gab es einen bun-
desweit ausgeschriebenen
Architektenwettbewerb.

Der Plan war es, die Villa 6f-
fentlich zu machen und Wiin-
sche, wie Lesehalle, Restaurant
oder Café zu realisieren. Der
Wiederaufbau des Schwimm-
bads, des Casinos oder der Kon-
zerthalle, wie von Einwohnern
gewtunscht, warnichtgenehmi-
gungsfahig.

Finanziert werden sollte das
Mammutprojekt mit dem Neu-
bau eines Hotels samt Baltic Ar-
kaden zum Shoppen und Fla-
nieren seitlich der Villa. Einen
Hotelbetreiber aus dem Raum
Rostock mit Erfahrung hatten
Aschenbecks bereits kontak-
tiert. Inklusive stadtebaulicher
Entwicklung von Kiihlungs-
born West, die die Stadt hatte
zahlen sollen. Flur dieses Kon-
zept entschied sich die Stadt
nach einem Workshop. Per Be-
schluss 2021.

Heute sagt Aschenbeck:
» Wir hatten in sieben Jahren 35
Ratsbeschliisse zur Villa - da-
von 33 positiv beschieden. Das
ist doch Irrsinn. Es gab Stadt-
vertreter, die nie mit uns ge-
sprochen oder gesagt haben,
wie sie abstimmen. Ich weil bis
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heutenicht, wodierote Linie fur
Kihlungsborner Liste, UWG,
Initiative Zukunft war und was
sie wollen.”

Fiir die Briider unverstand-
lich: , Wir haben von Hamburg
bis Oldenburg Projekte entwi-
ckelt. Unseren Firmensitz im
Denkmalschutz saniert.” Die
Aschenbeck Projektentwick-
lung baue an 17 Projekten. Finf
in Fertigstellung, drei in Ak-
quise, der Rest im Hochbau.

Jan Aschenbeck: ,Wir ha-
ben  hochwertige Hotels,
Wohnhauser, Mischbebauung
mit Eigentums- und Mietwoh-
nungen, Biros und Senioren-
stift gebaut und Denkmaler sa-
niert. Alle Projekte wurdenrea-
lisiert. Dort leben und arbeiten
Menschen gern. Wir sind in
Niedersachsen anerkannt. Und
in Kihlungsborn werden wir
behandelt wie Hochstapler. Da
denkt man, ich zaubere noch
einen Trick aus dem Hut."

Nachdem die Stadtver-
sammlung den Beschluss zur
Umsetzung der Plane abge-
lehnt hatte, schrieb Aschen-
beck 2025 an Stadt und Biirger-
meisterin Olivia Arndt (Kiih-
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lungsborner Liste), dass die
Mehrheit der Stadtvertreter das
fiir die Villa vereinbarte ,Ret-
tungspaket zwischen Bund,
Land, Verwaltung und uns
nicht teilt".

Und kommt zu dem Ergeb-
nis: , Wir miissen davon ausge-
hen, dass der Erhalt der Villa
Baltic — auch wenn es 6ffentlich
anders dargestellt wird — nicht
wirklich gewollt ist.”

Dank der Forderkulisse, die
es ohne Aschenbecks nicht ga-
be, mochte Bilirgermeisterin
Arndt die Villa mit dem Kon-
zept ,Baltic Quartier” nun
selbst entwickeln. Mit Heimat-
museum, Gastronomie, Veran-
staltungshalle, Parkhaus, Stan-
desamt, Raume fiir reprasenta-
tive Zwecke, Stadtrat, Kultur,
Verwaltung, Seminaren, Kon-
gressen.

Sie sagt: ,Wir haben eine
breite Mehrheitin der Stadtver-
tretung. Stadt und Eigentiimer
der Villasind sich einig, zielfith-
rend Verhandlungen fir den
Verkauf fortzusetzen."

Die Beschliisse zum Aschen-
beck-Projekt wurden 2026
durch die Stadt kassiert. Das
Scheitern sieht sie darin, dass
~esnie ein alternatives Konzept
aus der Stadt heraus” gegeben
habe. Arndtsagt: ,Man hat sich
nur auf die Variante Hotel als
Anbau mit Baltic Arkaden kon-
zentriert. Jetzt gibt es ein Alter-
nativkonzept mit Stadtebaufor-
derung. Wirhaben die komplett
offentliche Losung, so dass die
Kihlungsborner ihre Villa zu-
rickbekommen. Die Villa ist
der Schliissel fiir die Entwick-
lung des Ortsteils. ”

Dazu mache die Stadt sich
Gedanken tiber die Finanzie-
rung Uber Férdermittel in Héhe
von 20 Millionen Euro aus der
Stadtebauférderung - die Oli-
via Arndt ubrigens unter

Aschenbecks angezweifelt hat.
Und tuber offentliches Crow-
dfunding. Darin sieht die Biir-
germeisterin die Zukunft der
Villa Baltic.
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Die Glaskuppel in der reprasentativen Eingangshalle der Villa Baltic

ist zum Teil kaputt. Es regnet rein.
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Konzert im Mau-
Club: OZ verlost
Tickets fiir
Tarja Turunen

ROSTOCK. Die Finnin Tarja
Turunen geht auf Tour und
machtam 2. Oktoberim Ros-
tocker Mau-Club halt. Von
19 Uhr an steht die 49-Jahri-
ge auf der Bithne, die Mit-
glied in der Band Nightwish
war. Seit 21 Jahren verfolgt
sie nur noch eine Solokarrie-
re. Wer die Frau, die Cross-
over aus Metal und Klassik
anbietet, live sehen mochte,
hat die Méglichkeit, Karten
firs Konzert zu gewinnen.
Die OZ verlost 3 x 2 Tickets.
Alles, was Sie tun miissen,
ist, sich zu registrieren. Teil-
nahmeschluss ist der
30. September, 12 Uhr.

QR-Code scan-
nen oder ostsee-
zeitung.de/oz-
aktionen 026

COMIC CORNER

Blutige
Macht

Diesen Comic kennen wir
bereits aus der dreibandi-
gen Originalausgabe bei
der Edition 52 (2003-2008);
2013 erschien eine Gesamt-
ausgabe bei Carlsen. Die
Graphic Novel dient der
Streaming-Serie ,City of
Blood" (Disney+) als Vor-
bild, weshalb die Gesamt-
ausgabe nun von Carlsen
neu veroffentlicht wurde.

,Berlinoir” spielt in einer
dunklen Alternativwelt, in
der Berlin von Vampiren be-
herrscht wird. Die teils Jahr-
hunderte alten Untoten kon-
trollieren die Bevolkerung
durch ein totalitares Re-
gime. Als Preis fur die relati-
ve Stabilitat muss die Bevol-
kerung in ,Fabriken” Blut
fur die
Ober-
schicht
spenden. Es
gibt  eine
Wider-
standsbe-
wegung,
die Vampire
bei Attenta-
ten besei-
tigt, und
verschiede-
ne Fraktio-
nen unter
den Herr-
schenden
mit jeweils
eigenen In-
teressen. Autor Tobias O.
MeiBner verzichtet auf klas-
sische Gut-Bose-Schemata
und stellt eher den Totalita-
rismus in verschiedenen Fa-
cetten ins Zentrum. Seine
Figuren sind nicht nur
Monster, sondern auch Stra-
tegen, die glauben, derrich-
tigen Sache zu dienen.

Der Comic greift dabei
auf Versatzstiicke aus Wei-
marer Republik und Natio-
nalsozialismus zuriick. Mit
der spateren Spaltung in
Nord- und Sidberlinoir
kommen zudem DDR, Mau-
er, SchieBbefehl und Wie-
dervereinigung als histori-
sche Bezugspunkte hinzu.

Die Bildsprache von
Reinhard Kleist lehnt sich
mit harten Kanten und viel
Zwielicht an den Expressio-
nismus der 1920er Jahre an.
Ein Comic, der unter die
Haut geht. Michael Klamp
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MeiBner,

Kleist:

Berlinnoir.

176 Seiten,

30 Euro
QUELLE: VERLAG
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Kommentare

Scheitern aus Angst und Neid
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VON MichaEL MEyER

s gibt psychologische

Wahrheiten. Eine da-

von: Angstistein
schlechter Berater. Ebenso
wie Neid. Die Angstals An-
trieb sieht man am Erstarken
der AfD. Die Angst, etwas zu
verlieren, zu klein zu sein,
die Angst vor dem Fremden.
In Berlin kann man bei den
Linken exemplarisch den
Antrieb Neid beobachten.
Beides ziemlich armselig.

In Kihlungsborn kam bei-
des zusammen. Da gibt es
eine ruinose Villa, die als
Schmuckstiick imHerzen des
Ostseebades Magnet sein
koénnte. Das wiinschen sich
alle. Dann kommt ein - Ach-
tung, boses Wort - Investor.
Das st einer jener Menschen,

denen man gern mit Miss—
trauen begegnet, weil sie be-
reit sind, etwas zu verandern,
Geld, Kompetenz und zuwei-
len Visionen mitbringen. Der
Investor war bereit, in Ab-
stimmung mit Anwohnern,
Stadt und Denkmalpflege die
Villa Baltic zu retten und zu
einem Ort zu entwickeln, den
M enschen gern aufsuchen.

Es musste aber eine
Gegenfinanzierung her. Also
Rendite. Sein Problem: Er
stammt nicht aus Kiihlungs-
born und ist Wessi.

Jetztist das Projekt vom
Tisch und die Stadt hat vage
Ideen. Villa Baltic - eine Ge-
schichte des Scheiterns. Das
hat Kiihlungsborn aber nicht
exklusiv, esist die Blaupause,
was passieren kann, wenn
Kommunalvertretungen fiir
ideologische M otive und par-
tikulare Interessen miss-
braucht werden. Totale Blo-
ckade. Kommunale Verlass-
lichkeit brockelt. Investoren
werden vertrieben. Stillstand
aus Angst und Neid!




