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Einigung zur Rettung der Villa Baltic: Kihlungsborn erarbeitet Rettungspaket
mit Bund und Land fiir die Sanierung — Eigentimer nehmen Angebot an

Dass die Sanierung der Villa Baltic groBe Herausforderungen mit sich bringen wurde, daruber waren
sich alle Beteiligten von Anfang an einig. Seit mittlerweile 35 Jahren steht das Denkmal,
ortsbildpragend und identitatsstiftend fur Kuhlungsborn, leer und verfallt. Ideen gab es in der
Vergangenheit viele, jedoch gelang es nie, einen Weg fur die denkmalgerechte Sanierung der Villa
Baltic zu erarbeiten und umzusetzen.

Im Frihsommer 2019 kauften die Bruder Jan und Berend Aschenbeck, Projektentwickler aus
Oldenburg, die Villa Baltic. Stadt und Eigentimer blicken gemeinsam auf Uber funf Jahre
Entwicklungszeit zurtck. Mit uber 30 positiv beschiedenen Einzelabstimmungen hat die
Kuhlungsborner Stadtvertretung bereits wichtige Grundvoraussetzungen geschaffen:

Das Nutzungskonzept fur die denkmalgerechte Sanierung der Villa Baltic wurde im Dezember
2021 durch die Stadtvertretung beflrwortet. Zuvor sprach sich im Rahmen des ersten
Kihlungsborner Burgerentscheides die Mehrheit der abgegebenen Stimmen flr das
Nutzungskonzept aus. In einem sehr aufwendigen Prozess wurde das Konzept, gemeinsam
mit politischen Vertretern, Mitarbeitern der Verwaltung sowie Fachleuten, erarbeitet.

Im Frahjahr 2022 ero6ffneten Bund und Land das Fordergebiet ,Baltic“ fur die
Stadtentwicklung Kihlungsborn-West. Im Fordergebiet berlcksichtigt sind Finanzhilfen fur
die denkmalgerechte Sanierung der Villa Baltic sowie fur stadtische Projekte. Der Erhalt der
Villa Baltic stellt darin die Bedingung und KernmaBnahme dar.

Im August 2023 konnte durch die Durchfihrung eines Realisierungswettbewerbes die
Architektur des Assistenzanbaus zur Villa Baltic fur das geplante Hotel bestimmt werden.

Mit der Bekanntmachung der Satzung fand das Bebauungsplanverfahren im Dezember 2023
seinen Abschluss. Ebenfalls einigten sich Stadt und Eigentimer auf einen Kaufvertrag, der
die Zustimmung der Stadtvertretung fand. Dieser beinhaltet alle Rahmenbedingungen zum
Verkauf des Grundstlcks der ehemaligen Meerwasserschwimmbhalle sowie zur Errichtung des
geplanten Assistenzanbaus.

Fur den erfolgreichen Abschluss des Kaufvertrages stand jedoch die Einigung zum Kaufpreis lange
aus. Grund fur die Verzogerungen war, dass die im Dezember 2023 beschlossenen und fur die
Projektentwickler verpflichtenden Auflagen aus dem Kaufvertrag, bei der Berechnung des
Grundstuckswertes keine Berucksichtigung im Gutachten fanden.
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Diese sind u.a. die denkmalgerechte Sanierung und die Offnung der Villa Baltic fiir die Bevolkerung,
sowie die durch den Realisierungswettbewerb kostenintensive Holzbauweise fur den Assistenzanbau.
Zusatzlich wurde eine Mindest-Sterne Klassifizierung als Auflage festgeschrieben.

Zudem machten die Eigentumer wiederholt auf den groBen Zeitverlust und die damit veranderten
Rahmenbedingungen aufmerksam, die sich auf die gesamte Umsetzbarkeit des Projektes auswirken.
Sie wiesen darauf hin, dass sich das Verhaltnis von Baukosten, Finanzierung und Pacht in den letzten
funf Jahren massiv verandert habe und daher bei der Betrachtung mit einflieBen musse.

Ende Oktober ist die Stadt Kihlungsborn mit einem Ldsungspaket auf die Eigentimer zugegangen.
Dieses wurde gemeinsam mit dem Innenministerium erarbeitet, von Bund und Land unterstitzt und
von der Rechtsaufsicht begleitet. Es beinhaltet drei ineinandergreifende MaBnahmen die nur in
Verbindung Wirksamkeit haben:

1. Die Akzeptanz durch die A&A Baltic GmbH & Co. KG des aktualisierten Wertes fiir den
Grundsticksverkauf von insgesamt 5.196.000 Euro
Dieser Wert basiert auf einer Aktualisierung des Gutachtens aus 2021, welche die Stadt im
September 2024 beauftragt hat und den Eigentimern am 15. Oktober 2024 vorgelegt werden
konnte. Grundlage fur die Akzeptanz des Kaufpreises bilden die Inhalte der nachfolgenden
zwei Punkte.

2. Die Erhohung der Gesamtforderung fir die Sanierung der Villa Baltic auf 6 Mio. Euro
Bund und Land unterstreichen die Relevanz des Projektes erneut und bieten an, die
Foérdersumme fur die Sanierung der Villa Baltic noch einmal zu erhéhen. Die Sanierung der
Villa Baltic stellt weiterhin die KernmaBnahme des Fordergebietes ,,Baltic” dar. Nur im Falle
einer denkmalgerechten Sanierung der Villa Baltic, erhalt die Stadt Kuhlungsborn auch die
Fordergelder fur die Umsetzung der eigenen stadtischen Projekte, wie die Neugestaltung des
Umfeldes der Kunsthalle, die Aufwertung des Baltic Parks sowie ein neues Parkhaus in
Kihlungsborn-West.

3. Anderungdes Kaufvertrages in den Punkten ,,Long Stop Date“ und ,,Hotelklassifizierung*
Aufgrund der Verzogerungen bei der Ermittlung des Verkehrswertes, wird das ,Long Stop
Date®, der Zeitpunkt fur die ErfGllung der vertraglichen Pflichten, um ein Jahr verschoben.
Des Weiteren entfallt die BerlUcksichtigung der ,Hotelklassifizierung“ entsprechend der
DEHOGA, da diese keine Beachtung im Wertgutachten und dem daraus resultierenden
Kaufpreis von 5.196.000 Euro findet. Grundsatzlich schrankt die Sterne-Klassifizierung die
Flexibilitat bei der Auswahl potentieller Hotelbetreiber ein und ist fur viele neue Hotelkonzepte
kaum noch relevant. Eine Einschrankung kdnnte daher einer zeitgemaBen und nachhaltigen
Entwicklung im Weg stehen. Zudem ist die Gewahrleistung fur ein gehobenes Hotelprodukt
bereits durch die Sanierungsauflagen, die Vorgaben des Denkmalschutzes fur die Villa und
ihrer Umgebung sowie durch das Ergebnis des Realisierungswettbewerbes garantiert, so dass
die Notwendigkeit einer zusatzlichen Absicherung entfallt.

LWir freuen uns, dass wir nun Klarheit fiir die Zukunft haben und Ruickenwind flir unsere Arbeit der
letzten 5 Jahre erhalten. Uns ist bewusst, dass dieses Paket schlussendlich nur durch die groBen
Bemdhungen von Bund, Land und Stadt maéglich ist, woflir wir sehr dankbar sind. Alle Beteiligten
wurden in dieser Zeit stark gefordert. Der Weg hierher und die Zusammenarbeit mit der Verwaltung war
fir uns nicht einfach. Insbesondere das Verkehrswertgutachten bereitet uns enorme
Bauchschmerzen und findet auch durch unsere Fachberater keine Akzeptanz. Und nach wie vor gibt
es Herausforderungen, die wir mit Sorge tragen. Dennoch haben wir entschieden das Gesamtpaket
anzunehmen und richten nun den Blick nach vorn. Daflir winschen wir uns eine vertrauensvolle
Zusammenarbeit mit Kiihlungsborn, damit wir das gemeinsam gesteckte Ziel, die Rettung der Villa
Baltic, auch erreichen. Die Arbeit geht jetzt erst los,”

sagt Dr. Jan Aschenbeck, Eigentiimer der Villa Baltic.



»Nach derergebnisreichen Arbeit der letzten fliinf Jahre hat die Stadt Ostseebad Kuihlungsborn ein sehr
groBes Interesse, das Gesamtprojekt zur Sanierung der Villa Baltic gemeinsam mit Aschenbeck &
Aschenbeck umzusetzen. Uber Jahrzehnte musste die Stadt mit ansehen wie die Villa mehr und mehr
verfallt. Folglich waren unsere Bemuhungen mit dem Innenministerium darauf konzentriert, Losungen
zu finden, um den Grundstiicksverkauf erfolgreich zum Abschluss zu bringen. Die Annahme des
Angebotes durch Herrn Dr. Aschenbeck begriBen wir sehr. Wir hoffen auf eine Beschlussfassung
durch die Stadtvertretung am 5. Dezember 2024, um die MaBnahmen des Paketes auf den Weg zu
bringen®, sagt Ruidiger Kozian, Blirgermeister der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn.

»In Zeiten groBer Herausforderungen darf die Bereitschaft flir Kompromisse nicht verloren gehen. Ich
freue mich daher, dass dieses Gesamtpaket einschlieBlich des erh6hten Stadtebau-Férderrahmens
von sechs Millionen Euro ein ganz wesentlicher Bestandteil fir die Rettung der Villa Baltic darstellt.
Seit mehr als 35 Jahren Verfall ist das ein groBer Schritt fiir das traditionsreiche Geb&aude, auch wenn
es zukuinftig eine anspruchsvolle Aufgabe bleibt. Hier geht es um die Geschichte und die Identitat eines
Bauwerkes, dessen Bedeutung weit iber die Stadtgrenzen hinausreicht. Ich blicke optimistisch in die
Zukunft und wiinsche allen Verantwortlichen viel Kraft und Erfolg bei der Umsetzung,”

sagt Christian Pegel, Minister fir Inneres, Bau und Digitalisierung.
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VON KERSTIN SCHRODER

Nerviger Griff
in die Tiite

© Kennen Sie auch diesen
Appetit, wenn das gerade
gekaufte Brot noch warm
ist und verlockend aus der
Tiite duftet? Manchmal
kann ich dann nicht wider-
stehen. Ich greife hinein
und breche mir fiir unter-
wegs ein Stiick ab. Aller-
dings wird das zunehmend
schwerer. Denn die Brote,
die zwar so schmal sind
wie Baguettes, aber nur
halb so lang, haben in eini-
gen Supermadrkten keine
eigene Verpackungsgrofe.
Stattdessen werden sie in
Baguette-Tiiten gesteckt.
Das heiBit, mein Arm muss
sich erst etwa 30 Zentime-
ter durch einen engen
Schlauch quetschen, bis er
am Brot angelangt ist. Mit
Jacke ist das noch schwie-
riger. Und es wird nervi-
ger, wenn man Ofter
hineingreifen will, weil es
gut schmeckt und man et-
was mehr naschen mochte.
Doch dadurch wird das
Brot ja immer kiirzer und
der Abstand grofer. Man
koénnte sich das Brot ent-
gegenschieben — aber das
erhoht die Gefahr, es
gleich ganz aufzuessen.
kerstin.schroeder@ostsee-zeitung.de

IN KURZE

Einstimmen
auf den Advent

STEFENSHAGEN. Die Kultur-
fabrik Steffenshagen ladt zum
Adventsmarkt am Sonnabend,
23. November, ab 14.30 Uhrin
die Festscheune Steffenshagen
ein.

WETTER
20% 4° 20% 5°
Min.: Max.
1
1
1
vormittags : nachmittags
N H N
1
w4 o] : W@O
1
1
S 1 S
1
22 km/h : 19 km/h
07:55 - --ie-
16:01 ' \' 13:40

Einigung im Streit um Kaulvertrag

Grundstuck neben Villa Baltic in Kihlungsborn wechselt den Besitzer / Losungspaket erarbeitet

VON CORA MEYER
KUHLUNGSBORN.  Letztlich
kam die Hilfe von oben: Um
den Kauf des Nachbargrund-
stiicks der Villa Baltic in Kiih-
lungsborn (Landkreis Ros-
tock) endgiiltig abzuschlie-
Ben, brauchten die Stadt und
die Investoren Jan und Berend
Aschenbeck die Unterstiit-
zung des Innenministeriums.
Dadurch konnte nun ein Lo6-
sungspaket geschniirt wer-
den, das nicht nur einen Kauf-
preis, sondern noch weitere
MaBnahmen enthalt.

Die Gebriider Aschenbeck,
Projektentwickler aus Olden-
burg, wollen auf dem Grund-
stiick ein Hotel bauen, um die
dringend notwendige Sanie-
rung der denkmalgeschiitzten
Villarefinanzieren zu konnen.
Diese hatten sie bereits vor
uber finf Jahren gekaulft.
Dem Kaufvertrag des Grund-
stiicks hatten die Stadtvertre-
ter bereits im Dezember 2023
zugestimmt, es fehlte jedoch
der Preis. Dazu gab es lange
Zeit unterschiedliche Vorstel-
lungen.

Laut Beschluss der Stadt-
vertreter sollte das stadtische
Grundsttick zum ,vollen Ver-
kehrswert” verauBlert werden.
Der war jedoch anscheinend
nicht so leicht zu ermitteln.

Ein von der Stadt beauf-
tragter Gutachterschdtzte den
Bodenwert des Grundstiicks
2021, auf Grundlage dhnlich
gelegener Grundstiicke.
Einen Verkehrswert konnte er
nach OZ-Informationen nicht
ermitteln, empfahl aber eine
Summe von fast sechs Millio-
nen Euro.

Ein zweiter Gutachter
untersuchte wertbestimmen-
de Faktoren des Grundstiicks.
Er kam am Ende auf eine sehr
viel geringere Summe. Nach
OZ-Informationen soll sie
unter 800.000 Euro liegen. Be-
riicksichtigt wird darin, dass
die Eigentumer Ttuber das
Grundstiick nicht frei verfii-
gen konnten, sondern Aufla-
gen erfiillen missten.

Soverpflichtet sie der Kauf-
vertrag unter anderem dazu,
die Villa Baltic zu sanieren
und offentlich zugdnglich zu
machen. Das Hotel, das sie auf
dem Nachbargrundstiick er-
richten wollen, soll ein Vier-
Sterne-Plus-Haus sein. Fiir die
Gestaltung mussten die Pro-
jektentwickler zudem einen
Architektenwettbewerb aus-
schreiben, der auch bereits
stattgefunden hat. Dieser Ent-
wurf muss ebenfalls umge-
setzt werden. Weil die Situa-
tion festgefahren war, schalte-
te man schlieBlich das Innen-

Blick auf die Villa Baltic in Kiihlungsborn.

ministerium ein. Ende Okto-
ber ging dann die Stadt Kiih-
lungsborn mit einem Losungs-
paket auf die Eigentimer zu.
Es wurde gemeinsam mit dem
Ministerium erarbeitet, von
Bund und Land unterstiitzt
und von der Rechtsaufsicht
begleitet. Und schlieBlich kam
es zu einer Einigung mit den
Investoren: Die Gebrider
Aschenbeck zahlen der Stadt
Kihlungsborn fir das Grund-
stick 5,196 Millionen Euro.
Diese Summe basiert auf
einem aktualisierten Gutach-
ten der Stadt.

Damit verbunden sind al-
lerdings zwei weitere MaB-
nahmen: Fir die Sanierung
der Villa hat das Land Meck-
lenburg-Vorpommern  eine
Million Euro zusatzliche For-
dermittel in Aussicht gestellt.

AuBlerdem soll die Frist, bis
wann die Aschenbecks ihre
vertraglichen  Verpflichtun-
gen gegeniiber der Stadt er-
fillt haben missen, um ein

Jahr nach hinten verschoben
werden. Grund sind die Ver-
zogerungen, die es wegen der
Verhandlungen gab.

%9 Es hat ewig gedau-
ert, aber es hat endlich
geklappt. Ich bin
begeistert.

Riidiger Kozian, Blrgermeister

Dariiber hinaus muss das
Hotel, das auf dem Grund-
stiick entstehen soll, nicht
nach Dehoga-Standard klassi-
fiziert werden. Diese Sterne-
Klassifizierung, so heiit es in
einer gemeinsamen Erkla-
rung von Investoren, Stadt
und Innenministerium,
schranke die Flexibilitdat bei
der Auswahl potenzieller Ho-
telbetreiber ein.

Biirgermeister Ridiger Ko-
zian hat damit keine Proble-
me: ,Diese Kategorien wer-
den ohnehin immer bedeu-

tungsloser.” Zudem sei durch
das Ergebnis des Architekten-
wettbewerbs und durch den
Bebauungsplan ohnehin alles
geregelt. Auch mit den ande-
ren Punkten des Losungspa-
keteshabe er keinerlei Bauch-
schmerzen. Im Gegenteil. ,Es
hat ewig gedauert, aber es hat
endlich geklappt. Ich bin be-
geistert”, sagt der Verwal-
tungschef. Das gesamte For-
dergebiet West stehe und falle
mit der Sanierung der Villa.
Nur wenn sie saniert wird, er-
halt die Stadt fir weitere Pro-
jekte im Stadtteil Fordergel-
der. Dazu gehoren neben der
Kunsthalle auch der Park um
die Villa, aber auch ein Park-
haus.

Nicht ganz so leicht fiel die
Einigung den Bridern
Aschenbeck. ,Insbesondere
das Verkehrswertgutachten
bereitet uns enorme Bauch-
schmerzen und findet auch
durch unsere Fachberater kei-
ne Akzeptanz. Und nach wie
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vor gibt es Herausforderun-
gen, die wir mit Sorge tragen.
Dennoch haben wir entschie-
den, das Gesamtpaket anzu-
nehmen, und richten nun den
Blick nach vorn“, sagt Jan
Aschenbeck. , Unsist bewusst,
dass dieses Paket schlussend-
lich nur durch die groen Be-
mithungen von Bund, Land
und Stadt moglich ist, wofir
wir sehr dankbar sind. "

Innenminister Christian
Pegel (SPD) freut sich, dass es
zu einem Kompromiss gekom-
men ist. ,Hier geht es um die
Geschichte und die Identitat
eines Bauwerkes, dessen Be-
deutung weit tiber die Stadt-
grenzen hinausreicht.”

Am 5. Dezember miissen
die Kithlungsborner Stadtver-
treter einzelnen MalBnahmen
des Losungspaketes aller-
dings noch zustimmen. Denn:
Zu den neuen Fordermitteln
hat auch die Stadt einen
Eigenanteil von einem Drittel
zu leisten.

Bahniibergang in Parkentin fiir Autos voll gesperrt

Ab 25. November werden Schranken und Ampeln ausgetauscht / Autofahrer missen eine Umleitung Uber Sievershagen fahren

VON KLARA RICHTER

PARKENTIN. Autofahrer, die
durch Bartenshagen-Parken-
tin fahren, missen ab dem 25.
November einen Umweg in
Kauf nehmen: In Parkentin
wird der Bahniibergang in der
Bartenshager StraBe fir zwei
Wochen voll gesperrt. Das teil-
te der Landkreis Rostock auf
seiner Webseite mit. Hier sol-
len die Signal- und Sicher-
heitsanlagen erneuert wer-
den. Auch die Fundamente

In Parkentin
wird die Bart-
enshéager
StraBe fiir zwei
Wochen zur
Sackgasse: Ab
dem 25. Novem-
ber werden
Schranken und
Ampeln am
Bahniibergang
ausgetauscht
(Symbolbild).
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sollen ausgetauscht werden.
Fir Autofahrer bedeutet das
kein Durchkommen. Sie wer-
den von Bad Doberan kom-
mend Uber Bargeshagen nach
Sievershagen geleitet. Hier
konnen sie in Richtung Lamb-
rechtshagen abbiegen und
iber Wilsen-Ausbau nach
Parkentin fahren. Die Umlei-
tung wird auch ausgeschildert
sein. Pendler, die mit dem Zug
der Linie RB 11 fahren, mis-
sen laut dem DB-Navigator
mit keinen Einschrankungen

rechnen. Die Haltestelle in
Parkentin wird weiterhin wie
gewohnt angefahren.

Am Bahnilibergang wird
eine handbetriebene Schran-
ke installiert, erklart der Biir-
germeister der Gemeinde
Bartenshagen-Parkentin, To-
bias Priem. Fiir Schulbusse
und Rettungskrafte soll diese
geodffnet werden. Die Bau-
arbeiten sollen am Freitag, 6.
Dezember, beendet werden.
Dann wird auch die Strecke
wieder freigegeben.



